Infor informationsmote om laddpunkter i
de gemensamma garagen

Introduktion

| samfallighetsféreningen Stenaldern finns idag tva typer av fastigheter: fastigheter med eget
garage och fastigheter med gemensamma garage. | samfallighetsféreningen finns det 10
garagebyggnader med totalt 59 garage. Alla fastigheter med eget garage har méjlighet och
infrastruktur for att installera egna laddpunkter for elbilar, vilket inte finns for fastigheter med
gemensamma garage. De gemensamma garagen ingar i en egen sektion i samfalligheten,
Sektion 1. | dagslaget har samfalligheten endast en gemensam elnatsanslutning for belysningen
i omradet samt alla gemensamma garagebyggnader. Elférbrukningen pa denna elanslutning
faktureras pa ett elabonnemang, med endast en elmatare for hela féreningen.

Foreningens styrelse har under flera ar arbetat med att ta fram underlag for installation av
laddpunkter for elbilar &ven i de gemensamma garagen. Vid stamman 2022 beslutades det att
det skulle startas en arbetsgrupp, i fortsattningen kallad Laddgruppen, med uppdrag att fortsatta
undersOka mojligheterna for att installera laddpunkter i samfallighetsféreningens gemensamma
garagebyggnader. Det beslutades att Laddgruppen skulle besta av Erik Ehn Blomgren (gard 2,
hus 47), Bjorn Goffeng (gard 3, hus 119), Richard Andrén (gard 4, hus 129), Jens Nilsson (gard
1, hus 13), Piotr Rogowski (gard 4, hus 139) samt Maria Kihl (gard 4, hus 149).

Laddgruppen har arbetat under férutsattningen att endast de fastigheter som ingar i Sektion 1
av foreningen, dvs Stenaldern 1-5, 16-21, 30-34, 42-61 samt Fornforskaren 1-23 (de fastigheter
som har gemensamma garage) kommer att ta kostnaderna fér installation och drift av
laddpunkter i de gemensamma garagen.

| nedanstaende dokument finns det en sammanfattning av det Laddgruppen hittills har arbetat
med. Det finns aven en sammanfattning av hur var grannférening Arkeologen gjorde nar de
installerade laddpunkter i sina radgarage.

Juridik

Juridiken kring vad som kravs for att en samfallighetsférening ska kunna installera laddpunkter
ar inte helt tydlig. Laddgruppen har haft kontakt och l&ngre intervjuer med bland annat
Lantmateriet, Naturvardsverket, Samfallighetsforeningen Arkeologen, och Kraftringen for att
reda ut exakt vad féreningen maste gora, samt nar detta ska goras.



Det finns tre mdjliga alternativ for att som samfallighetsférening installera laddpunkter:

1.

Ingen andring av anlaggningsbeslut

I en ny prejudicerande dom fran Mark- och Miljddomstolen finns det ett alternativ som
inte kraver ett forandrat anlaggningsbeslut. | detta alternativ goér féreningen en
upprustning av elnatsanslutningen samt drar fram nya elkablar till respektive garage.
Sedan far respektive garageinnehavare sjalva installera och aga sin egen laddpunkt.
Kommentar: Detta alternativ kraver ej nagon andring i andamal/anlaggningsbeslut utan
endast en majoritet pa stdmma. Dock innebar detta att samfalligheten diskvalificeras fran
mojligheten att sdka bidrag fran “Ladda bilen” (se nedan), vilket kommer att 6ka
kostnaden for foreningen. Dessutom kommer det att skapa ytterligare problem nar varje
fastighetsagare ska installera sin egen laddpunkt, till exempel, att varje fastighetsagare
maste ha egen kontakt med leverantorer och att foreningen idag endast har ett
elndtsabonnemang vilket staller till stora problem vid debitering av kostnader. Darfér har
Laddgruppen kommit fram till att inte rekommendera detta alternativ.

Bilda ny gemensamhetsanlaggning (GA)

Alla fastigheter i féreningen som 6nskar laddstolpar ansdker hos Lantméateriet om att
bilda en ny gemensamhetsanlaggning.

Kommentar: Eftersom samfalligheten redan har en sektion for de gemensamma
garagen gor Laddgruppen bedémningen att alternativ 3 ar en battre 16sning.

Andra i indamalet fé6r gemensamhetsanliggningen och ompréva
anlaggningsbeslutet

Samfalligheten beslutar pa stamma om att andra i andamalet for
gemensamhetsanlaggningen och Iagga till laddpunkter. Darefter ansoker féreningen om
en omprévning av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet. Efter det kan féreningen
installera laddpunkter till alla fastigheter.

Kommentar: Detta ar det alternativ som Laddgruppen anser vara lampligast eftersom
féreningen redan har en sektion fér de gemensamma garagen. Detta alternativ mojliggor
aven for féreningen att sdka stdd i Ladda bilen. Dessutom ar kostnaden for Lantmateriet
att handlagga andringen, om alla ar eniga, lagre jamfort med alternativ 2.

Ansdkan om att andra ett anlaggningsbeslut skickas till Lantmateriet. Handlaggningstiden for
denna ansotkan ar ca. 9 manader och handlaggningen kan kosta féreningen upp till ca 75.000 kr
(kostnaden ar beroende pa antalet timmar som Lantmateriet lagger pa handlaggningen av
ansokan). Om det finns ett enhalligt beslut pa stamma kan denna kostnad komma att bli mycket

lagre.

Teknik

Teknikdelen i att satta upp laddpunkter bestar av fem delar: Elnatsanslutning, Installation av
laddboxar, Laddeffekt, Debitering, och Byggnader. Nedan finns en kort beskrivning av vad
Laddgruppen kommit fram till for varje del.



Elnatsanslutning

| dagslaget har Samfalligheten en anslutning som matar all utebelysning, uttag i garagen och
belysning inne i garagen. Féreningens nuvarande elnatsanslutning ar inte tillracklig fér att kunna
satta upp laddboxar i varje garagelanga. For att kunna installera laddpunkter i de gemensamma
garagen kravs det, utdver att satta upp sjalva laddboxarna i respektive garage, att ny
elnatsanslutningar gors for garagelangorna for att kunna uppna en god laddkapacitet i varje
laddpunkt.

Befintlig kabel ar grov nog att hantera laddpunkter till en gard, sa en ny kabel per gard
installeras till de andra. Storleken pa dessa kablar kommer vara densamma, utom for gard fyra
som kraver en grovre kabel for att uppna tillracklig laddeffekt i alla garage. Vid varje garage
omrade kommer ett nytt elskap, likt de vi har idag, installeras. Vid varje gravning kan vi aven
valja att lagga ner tom-rér for att i framtiden snabbt och latt kunna installera solceller.

Rekommendationen vi fatt vid kontakt med Kraftringen ar att géra en ny elnatsanslutning for
varje gard och att de anslutningarna skall vara pa 63A. For exempelvis gard 4 som har flest
radgarage kan detta vara i underkant den dagen alla laddar elbilar i sina garage dar, men detta
kan sakerstallas vid senare dialog med den leverantér foéreningen beslutar sig fér. Den dagen
alla vill ladda sina bilar raknar vi med att gard 1, 2 och 3 klarar sig med 63A abonnemang och
att gard 4 behover ca 125A. Elnatsanslutningen dras till elskap i anslutning till garage pa
respektive gard.

Installation av laddboxar

Installation av Laddboxar omfattar att satta upp en laddbox i varje garage. Elskap satts upp i
anslutning till garagen pa respektive gard. Till elskapen gors elnatsanslutningen enligt ovan och
fran elskapen dras kablar ut till de laddboxar som satts upp i varje garage. Forslaget ar att
placeringen av laddboxen ar samma i varje garage, och dnskar man som garageinnehavare en
annan placering gors detta till sjalvkostnadspris.

Laddeffekt

Den maximala laddeffekten for en laddbox ar normalt 11 eller 22 kW. Om alla laddar samtidigt
kommer dock inte maximal laddeffekt att kunna uppnas. Att fa till det hade kravt en storre
elnatsanslutningen vilket hade varit avsevart mycket dyrare. Malsattningen ar att uppna en
laddeffekt pa 3-4 kW/laddpunkt om alla laddar. Praktiskt betyder en laddeffekt pa 3-4 kW att
man kan ladda ca 1,5-2 mil per timme. Parkerar man sin bil kl 18 pa kvallen och tar den ki 6 pa
morgonen betyder det att man laddat fér kérning ca 18-24 mil.

3-4 kW galler ju en genomsnittlig effekt om alla laddar samtidigt, eftersom vi anvander vara bilar
olika mycket och kanske vid olika tillfallen kan ju laddeffekten variera och en hogre laddeffekt
uppnas nar tex fa bilar ar pa plats eller fa bilar laddar. Att styra laddeffekten i varje laddbox och
sakerstalla sa att den inte gar 6ver sakringen for elnatsanslutningen goérs genom sa kallad
lastbalansering.



Debitering

Den laddning som gors vid respektive laddpunkt kommer att debiteras individuellt, det vill sdga
varje hus kommer att betala fér den laddningen som gors garaget for det huset. Matningen av
hur mycket el som gar at till att ladda i varje garage mats individuellt i varje laddbox.

Hur sjalva betalningen av laddningen kommer att ske satts i ett senare skede nar leverantér av
laddpunkter har beslutats. Ett exempel ar att varje garageinnehavare kan ha ett eget kort,
kopplat mot sitt konto. Dar debiterar samfalligheten varje anvandare, och el-leverantéren
debiterar samfalligheten. Pris for laddningen bestammer samfalligheten, vilket innebar att
kostnader for elnatsavgift, transmissionsavgift samt elkostnad inkluderas och det inte blir en
merkostnad for samfalligheten.

Byggnader

Det har gjorts en inspektion av garagen, och stommen i dessa beddms vara i tillrackligt bra
skick for att det inte ska vara nagra problem med att forstarka el-infrastrukturen i dem samt
installera laddpunkter i varje garage.

Ekonomi

Investering/kostnad

Laddgruppen har haft en diskussion kring kostnader med Kraftringen. Om stdmman beslutar att
féreningen ska ga vidare med installation av laddpunkter kommer féreningen att ta in offerter
fran fler foretag. En preliminar budgetoffert fran Kraftringen indikerar att investeringen for sjalva
laddpunkterna ligger pa 1,2-1,7 miljoner kronor. Kraftringen har tillsammans med sin leverantor
gjort platsbesdk hos oss och skall genomféra en forprojektering for att aterkomma med skarp
offert. Tyvarr ar inte offerten klar nar detta informationsmaterial skrivs, men forhoppningen ar att
denna skall vara oss tillhanda till informationsmdétet den 16:e november.

For att gora de elnatsanslutningar som kravs, enligt vad som beskrivs i avsnittet Teknik, sa
bedéms den kostnaden till ca 130 000 kr utifall att varje gard ansluts fér 63A. Vid hogre
elnatsanslutning kan denna kostnaden bli hégre.

Investeringsbidraget “ladda bilen”

Naturvardsverket har ett investeringsbidrag som gar att soka for att satta upp laddpunkter,
“Ladda bilen”. Bidraget ar upp till 50 % av investeringen for installationen av laddpunkter, men
hoégst 15 000 kr per laddpunkt. Detta bidrag skulle for hela féreningen uppga till 15.000*59=885.
000 kr om totalkostnaden for installationen ar minst 1.770.000 kr. Detta bidrag kan endast
sbdkas av féreningen om vi féljer Alternativ 2 eller 3 som beskrivs under Juridik. Om féreningen
valjer att folja Alternativ 1, dar féreningen endast gor en infrastruktur for att satta upp laddboxar
men lamnar till varje garageinnehavare att satta upp laddbox, kan stddet inte sbkas av



foreningen. Dock kan i Alternativ 1 varje garageinnehavare soka sitt eget stod for sin egen
laddbox.

Handlaggningstiden for en ansdkan ar ca 3-4 manader. Nar beslut om bidrag har tagits maste
installation ske inom 9 manader. Laddgruppen rekommenderar att foreningen ansoker och far
besked om stdd innan beslut om installation tas pa stamma. Detta for att sakerstalla att
féreningen vet vad det exakta kostnaderna blir fér installation av laddpunkter.

Lopande

Utover kostnaden for att ladda genom laddpunkten (eléverféring och elhandel) tillkommer
elnatsabonnemanget (fast kostnad) samt underhall och administration. Hur en prismodell fér
I6pande kostnader skall se ut ber Laddgrupen att fa aterkomma med, men ingaende delar kan
vara:

Eloverforing och elhandel ar sjalva kostnaden for att ladda bilen. Fran Kraftringens hemsida
“Elbverféringsavgiften &r fran och med 2022-07-01 19,6 6re exkl moms/kWh. Energiskatten &r
fér ndrvarande 36 6re exkl moms/kWh”. Elhandelspriset varierar och val av elhandelsavtal far
géras i ett senare skede och kan bero pa vilken debiteringslésning/upplagg som valjs.

Den fasta kostnaden for elnatsabonnemanget blir per gard och beror pa storleken pa sakring.
Kostnaden kommer att fordelas pa de som har aktiverade/uppsatta laddpunkter. Beroende pa
antal aktiva laddpunkter kan storleken pa sakringen anpassas och darmed ocksa kostnaden
hallas nere till en bérjan. Rimligt ar att forutsatta att inte alla kommer att ladda en elbil fran
bdrjan utan att det bérjar med ett Iagre antal garage och vaxer med tiden. Darmed skulle man
kunna bérja med lag sakringsstorlek/kostnad och sedan utdka den.

Storlek pa underhalls- och administrationskostnader har vi efterfragat fran leverantérerna och
dessa far vi aterkomma med i senare skede.

Exempel: Arkeologen

Samfalligheten Arkeologen har redan gjort installation av laddpunkter i sina gemensamma
garage. Eftersom de var tidigt ute sa fanns det ett antal problem med processen som de rakade
ut fér och som har genererat en del medial uppmarksamhet. Ett flertal av deras problem ar
sedan dess |0sta via bade regeringsbeslut och genom mer erfarenhet hos berérda myndigheter
och foretag. Det finns idag en tydligare process for vad som maste géras nar en
samfallighetsforening vill installera laddpunkter. Nedan finns en kort sammanfattning av hur
Arkeologen har gjort.



Arkeologens Teknik

Arkeologen har dragit en ny serviskabel in i omradet som sedan fordelas pa 3 kablar till 3 st
garage-byggnader. Det har installerats laddpunkter till samtliga garage, men initialt var alla
laddpunkter inaktiverade. Varje fastighet kan sedan bestdmma néar de vill aktivera sin laddpunkt
(se Ekonomi nedan). Serviskabeln klarar 200A till 64 garage = 3,125A per laddpunkt. Till att
bérja med sa sakrar Arkeologen inte upp till denna niva utan siktar pa att ha ca 3-4 A tillgangligt
per aktiverad laddpunkt for att minska kostnaderna. De kommer att sakra upp nar fler
fastigheter kopplas in. Eftersom huvudledningen delas pa 3 sa kan inte laddpunkterna
lastbalansera sjalva utan de behover ett externt protokoll. Vid framdragning av kablar sa lades
aven extra ror for eventuellt framtida solcellsinstallation. Langre an sa ar de inte pa solceller.

Arkeologens Ekonomi

Installationen av laddpunkter till 64 garage kostade totalt ca 1.000.000 kr efter bidrag, vilket ar
ca 15.000 kr per garage. Hela denna kostnaden har initialt tagits av foreningen, eftersom
féreningen har tillrackligt med fonderade medel for att géra detta (de har sedan lange en hogre
arsavgift an Stenaldern och darigenom mycket mer fonderade medel). For att aktivera sin
laddpunkt betalar en garage-innehavare sin andel, dvs 15.000kr. Detta kan antingen betalas
som en engangssumma om 15.000 kr eller som en avbetalning med 100 kr/manad tills dess att
hela summan ar avbetald. Dessutom faktureras varje garage-innehavare for sin elforbrukning.
Den ekonomiska modellen hos Arkeologen innebar att garage-innehavaren inte betalar nagot
innan laddpunkten ar aktiverad. Denna prismodell galler enbart nuvarande garage-innehavare.
Nar en fastighet séljs s& kommer den nya agaren att fa betala sin andel direkt vid inflyttning.
Samfalligheten tar dessutom ut en I6pande kostnad pa 100 kr/manad per aktiverad laddpunkt
for kostnaden for den uppgraderade serviskabeln.

Vagen framat

Det vi i Laddgruppen har kommit fram till &r att vi i samfalligheten behéver goéra féljande for att
kunna satta upp laddstolpar i de gemensamma garagen:
1. Pa& (extra)stamma besluta om att &ndra i andamalet i anlaggningsbeslutet till att
innehalla att samfalligheten kan tillhandahalla laddpunkter for elbilar.
2. Lata stdmman uppdra at styrelsen att anséka om investeringsbidrag fran “Ladda bilen”
3. Laddgruppen fortsatter arbetet med att ta in skarpa offerter fran leverantérer samt
sammanstaller ett underlag med vad det skulle kosta att investera i laddpunkter samt
vad |6pande kostnader, underhall och administration av dessa.
4. Nar ett fullstandigt underlag ar framme lata Samfallighetsféreningen pa en stamma
besluta om att installera laddpunkter samt kostnadsfordelning av installation och drift..
Detta sker genom beslut pa en stamma for berdrda medlemmar (hus med radgarage).



For att kunna ga vidare har Laddgruppen darfér begart att styrelsen skall kalla till en extra
stamma for att vi i samfalligheten dar skall besluta om vi vill andra i andamalet for
samfalligheten eller inte. Det skulle i sa fall vara ett forsta steg for att kunna ga vidare i arbetet
med att satta upp laddpunkter i de gemensamma garagen. Malsattningen ar att innan ordinarie
stdmma till varen kunna ha fram ett underlag for att besluta om vi vill investera i laddpunkter
eller inte.

Har du fragor, kontakta nagon i Laddgruppen eller styrelsen (info@stenaldern.com)



mailto:info@stenaldern.com

Fragor och svar

1. Fraga: Om vi rostar for en andring i anlaggningsbeslutet, vad hander da?
Svar: Rdstar vi for en andring i anlaggningsbeslutet sa kommer styrelsen fa uppdraget
att skicka in en andring till lantmateriet for att inkludera mojligheten att tillhandahalla
billaddning i de gemensamma garagen.

2. Fraga: Nér installeras laddboxarna?
Svar: Forst uppdateras anlaggningsbeslutet. Sedan séks investeringsbidraget “Ladda
bilen” baserat pa offerterna vi fatt in. Efter besked om investeringsbidraget kallas till en
ny stdmma dar berérda garageinnehavare réstar om investeringen skall gbéras. Darefter
kan bestallning laggas och jobbet pabdrjas. Total tid for detta uppskattas till 6 - 12
manader.

3. Fraga: Vad kommer detta kosta mig?
Svar: Malsattningen ar att genomféra investeringen likt Arkeologen, dvs den enskilda
garageinnehavare betalar forst nar den vill aktivera sin laddbox.

4. Fraga: Var i mitt garage kommer laddboxen sattas upp?
Svar: Detta ar langre fram i processen och paverkar inte beslutet pa extrastamman.
Laddbilsgruppen ser framfér sig att det skall ga att erbjuda viss flexibilitet i placeringen.
Men detta méaste stdmmas av med eventuell installator.

5. Fraga: Maste jag tomma mitt garage aven om jag inte vill aktivera min laddpunkt?
Svar: Detta ar langre fram i processen och paverkar inte beslutet pa extrastamman.
Har far vi hitta en bra modell som funkar med en framtida installator.



Bilaga 1

Motion gallande andring av andamal for
samfalligheten

Bakgrund

Vid stdmman 2022 beslutades det att det skulle startas en arbetsgrupp, i fortsattningen kallad
Laddgruppen, med uppdrag att fortsatta underséka majligheterna for att installera laddpunkter i
samfallighetsféreningens gemensamma garagebyggnader.

Laddgruppen vill med denna motion till extrastdmman den 30/11 rekommendera stamman att
besluta om att uppdatera Anlaggningsbeslutet for Samfallighetsféreningen Stenaldern sa att
foéreningen aven kan tillhandahalla laddpunkter for elbilar i de gemensamma garagen. Detta
beslut innebar inte att féreningen sager ja till att investera i och installera laddpunkter i de
gemensamma garagen. Beslutet innebar endast att foreningen skapar majlighet for att senare
installera laddpunkter. Vid en senare stdmma kommer berérda medlemmar att fatta beslut om
installation samt en exakt prismodell for hur kostnaderna fér laddpunkterna ska betalas.

Forslag till beslut

Laddgruppen foreslar till stamman att besluta:

- att komplettera andamalet for samfalligheten med att utdka gemensamhetsanlaggningen
till att aven omfatta laddpunkter i de garagebyggnader som utgors av sektion 1 och
galler Stenaldern 1-5, 16-21, 30-34, 42-61 samt Fornforskaren 1-23.

- att uppdra &t styrelsen att ansdéka om andring av andamalet fér samfalligheten enligt
ovan

- att kostnaden for Lantmateriets handlaggning av andringen i andamalet for
samfalligheten tas fran Garagefond

Undertecknat:

Laddgruppen bestaende av
Erik Ehn Blomgren

Jens Nilsson

Maria Kihl

Rickard Andrén

Piotr Rogowski

Bjérn Goffeng



